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REGLEMENT

DOSSIER APPROUVE Regu |8

Annexe 3 arrété du SGAR n° 111 -3 JUIN 2004

ARRETE DU COMMISSAIRE DE - du 13 mai 2004 Service Départemental
LA REPUBLIQUE DE REGION : , S
Le, 24 novembre 1988, en cours d’étude pour révision.

Service Départemental de ’Architecture et du Pafrimoine
Direction Répionale des Affaires Culturelles

COMMUNE DE SAINT — MARTIN DE RE

Z7.P.P.AU.P.

REVISION DE LA Z.P.P.A.U.P.

24/11/1988 version révisée Conseil Municipal avril 2004

DOSSIER POUR APPROBATION
Conseil Municipal du 21 avril 2004

GHECO, 1. BERGER-WAGON - B. WAGON Architectes Urbanistes
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ARTICLE 7

ARTICLE 8

ARTICLE 10

Prescriptions refatives au Patrimoine Architectural et Urbain :

La hauteur des constructions est limitée (hauteur mesurée a ’égout des toitures) pris sur Pemprise du biti:

La hauteur des constructions est calculée 3 piaxﬁr du niveau du sol naturel avant travaux ; toutefois, lorsque la construction s’implante & [’ alignement

ou 4 moins de 5,00 m de celui-ci, le niveau de Ia chaussée se substifue 2 celui du sol naturel, ceci sur une distance de 15,00 m au maximum 3 partir
de ’alignement. o

- 46 m (R+1) en secteur P

- 49 m (R+2) en secteur P pour les constructions édifiées en bordure des voies suivantes :
. Cours Pasteur
. Quai de Poithevini¢re
. Quai Job Foran
. Quai Georges Clémenceau
. Quai Launay Bazilly
. Quai Nicolas Baudin
. Quai de Bemonville
. Quai Daniel Rivaille
- Rue Jean Jaures et avenue Victor Bouthillier, suy une longueur de 20 métres, comptés a patir de I’alignement des quais
. Rue Sully
. Rue du Baron de Chantal
. Rute du Général Lapasett
. Allée de Ia Guyane
. Rue du Docteur Kemmerer
. Rue du Bailly d’ Aulxan
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PRESCRIPTIONS RELATIVES AU PATRIMOINE BATI

ARTICLE 11

1. LE PATRIMOINE A VALEUR HISTORIQUE, ARCHEOLOGIQUE ET ARCHITECTURAL

Les immeubles ou parties d’immeubles figarés en haclnires noires épaisses.sur le plan de servitude,
La patrimoine est doté d’une servitude de conservation,

1 — Interdictions :

Sont interdits :

- La démolition des édifices. Seuls les éléments parasites et les adjonctions pourront ére démolis aprds avis de I’ Architecte des Batiments
de France,

La modification des fagades dans la mesure oi: elle n’est pas motivée parla reconstitution de Pétat initial de Jédifice.

La suppression de la modénature (les éléments d’architecture, Ge bandeaux, de chambranles, frises, appuis, seuils de balcons, larmiers,
etc...) a ’exception des travaux justifiés pour la restauration a I’état initial,

La modification des caractéxistiques de la couverture (tuiles canal on ardoise, souche de cheminée, épis, frises, rives de toiture, génoises,
marquises 4 lambrequin, larmiers, etc...), & I"exception des travaux justifiés pour la restauration de 1°état initial,

La surélévation des immeubles, y compris par des biisis de toiture « 2 la Mansart ».

La modification des rez-de-chaussée de fagade sous forme de larges baies {vitrines, acces de garages) dans une dimension aitre que le
type de percement originel.

1

2 — Obligations :

- La restitution de Pétat initial connu ou présumé doit accompagner toute opération ou tranche d’opération dans la partie correspondant
aux travaux (modénature et moulures, appareillage de piene, couverture, suppression d’ouvertures non intégrées, ete...).

Les fagades et toitures doivent étre dépouillées des éléments superflus et adjonctions susceptibles de porter atteinte 4 Vintégrité de
Pédifice. Toutefois, les €1émenis parasites rendus nécessaires par I’'nsage de P’édifice pounront 8tre maintenus aprds avis de I’ Architecte
des Béitiments de Ivance,

La reconstruction stricte du gros ceuvre, dans le cas ol état et usage de Pédifice nécessiteraient le démontage et remontage des facades
et couvertures.

I’inscription des fagades commerciales éventuelles dans les baies existantes.

1

3 — Obligations de movens ou mode de faire ;
Les mws : ,
a) La piene de taille
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IL LE PATRIMOINE I’ ACCOMPAGNEMENT CONSTITUTIFE DE L’ENSEMBLE URBAIN
Les immeubles ou parties ’immenbles cemés d”un filet noir sur le plan de servitude,
La volumétrie et 1a composition génénale de ce patiimoine sont dotées dune servitude de conservation.

1 - Interdictions :

Sont interdits : :

- La démolition des édifices, 2 moins que I’état de Pimmeuble ou les contraintes de programme exigent son remplacement en tout ou
partie ; auquel cas les motivations technigues doivent accompagner les demandes d’autorisation soumises 3 P’ Architecte des BAtiments de
France, T '

- La surélévation des édifices par surélévation de la macgonnerie ou-par toitures mansardées.

La modification des volumes d’ensemble par excroissance ou par démolition susceptibles de porter atteinte A I’aspect de Pensemble

architectural et wrbain et pergu depuis les espaces publics,

2 — Obligations : '

La restitution de I’état initial connu ou présumé doit accompagner toute opération ow tranche d’opération dans la partie correspondant

aux travaux (modénature et mouluyes, appareillage de piene, couvertue, suppression d’ouvertures non intégrées, etc...),

- Les facades et toitures doivent &tre dépouillées des éléments superflus et adjonctions susceptibles de porter atteinte 3 Pintégrité de
Pédifice. Toutefois, les éléments parasites rendus nécessaires par Pusage de Pédifice pourront &ire maintenus aprés avis de 1’ Architecte
des Batiments de France.

- Lareconstruction stricte du gros ceuvre, dans le cas ol ’état et Pusage de Pédifice nécessiternient le démontage et remontage des facades

et couvertures,

L’inscription des fagades commerciales éventuelles dans les baies existantes.

t

3 - Obligations de moyens ou mode de faire :

Les muis ;

a) La pienre de taille . : - - -
Les parties en piene de taille, mus, harpes, mouiwres et sculptures doivent rester apparentes et n’8tre nf peintes, ni enduites.
Les facades peintes doivent étre décapées. :

L’emploi de ia boucharde, du chemin de fer, du disque abrasif, du maitean pneumatique et autres engins analogues est interdit sauf
antorisation spéciale.

b) Les enduits
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La stracture de 'immeuble doit donc apparitre en totalité lorsque ses caractéristiques se présentent comme tel : fagade maconnée
depuis le rez-de-chaussée jusqu’i Ja rive de toiture, piédroits en pierre de taille ou moellons enduits, portes ou porches a linteaux ou
claveaux appareillés, piliers, appuis de fenttres, etc... ; il peut avoir lieu de supprimer tout coffrage en applique, ou bien de ¢créer un
coffrage de fagade commerciale suivant Ie nature de ’immeuble.

Lorsque le commerce occupe plusieurs immeubles contigus, Ia fagade commerciale doit ére décomposée en autant de partie qu’il
existe de travées d’immeubles,

Les glaces et menuiseries occupant les baies, en Pabsence de placage d’ensemble, doivent se situer en retmit du nu extérienr de la
magonnetie, au tiers intériear minimum de I’épaisseur de maconnerie. En cas de fagade en placage, dont ]’épaisseur ne devrait pas
excéder 25 cmy les glaces devront étre situées en retmit de 10 cm minimum de la fagade originelle de immeuble. Tout bandean
recoupant 1ne baie et destiné 3§ recevoir une enseigne est inferdit. L’installation de distributews automatiques, de panneaux on
vitrines d’exposition extérews sont interdits, :

L’aménagement de la facade commerciale, placage d’ensemble, titres of enseignes, biches, éclaimges et accessoires divers ne doit
pas excéder le niveau du plancher du 17 étage on du bandean magonné existant éventuellement 3 ce niveau ; ce bandeau devant resier
dégagé avec une marge de 10 cm dans sa partie inférieure,

Les couleurs des menuiseries deivent dtre traitées soit en harmonie avec les menuiseries des baies de Pimmenble, soit en harmonje
avec ’ensemble commercial suivant les dispositions architecturales,

-

Les couleurs des fagades commerciales dans leur ensemble, y compris les accessoires, doivent &te soumises i Pagrément de
I’ Architecte des Batiments de Fiance.

B - LES ENSEIGNES
Rappel : La publicité, les inscriptions publicitaives et les pré-enseignes sont interdites en espace protégé (ZPPAUP)

Les enseignes sont limitées g
O uneinscription en bandean (enseigne frontale)
O une enseigne en drapeau (perpendiculairesnent i In Jfagade)

La position des enseigites ne doit pas excéder In hautenr de | ‘appui de fendtre du 1° dtage des immenbles,




01

! SHIRROY)

W ¢ & amauydns ang sed j1op au umbarquue)
np Inaney e *juepuodsaod [0S np NEAA Np Wl (07 IP SUIOW § aipuddsop sed Jiop du 9[i0) us umbaiquie] np amougyii onred B

‘(winbaiquuey of yuawspanU2ssd) Jusuanbiun
uuEq ¥1 3p oednA dired BLIMS 30 AN no ade100.2ed nolkl sues Suueq ) op « ANYovj » B] 9p onaed aney judatop suonduasur sy

"SR Ju0S s se[d sauueq Sa[ ¢ $IPSHOINE JUOS SNSSI) P SAUUE( SI SINIG
"$9rRq KINIISNIA.INS AGUUISSUS U IOUWLIO) 10 JUIALIISUL S $3][ ajjonbe] Suep oreq £] 2P QULIOY B[ 1asN0d) JUSAIOP SAUURG S|

s3qaredde sa3gpw 12 xneajod ‘sypratpard “dfjie; op ansid ap xueapuy sOf SUYP SHPIAIUYL JUOS — UONRIIIND JNES — SJUBWANSEIUS §3] SNOY,
"SOWISTUBIIUI 53] IAIOAYOIUY RIASD MURAIPD B 3p amyddpqare [ ‘anbrjdde uo 21500 apEiE) JUR NS SYOBY OUN, P UOE{E)SLI P SED 3] SuL(q

'sjuaiedde 533531 Juarmod ‘99rpdar uoyisod ua ‘b ‘nbarquuey 9
19 XNRIZL] seXq $3] Jues § JUS[ULY 19 dwsiuedduw I raurodrodus ¢ squnsap Yurad feiamw 1o $10q U9 sayded-sap udeduodds ayg virdp
‘Quuode NEIPUEQ VP SNOSSIP-TE WO (] ¥ 1o ‘afe)y T np 1aydueid np nRdAI NP SNOSSIP-NE IO ‘$OIBQ AP SNSSIP-NE UODE[[EISUL,|

-syuansdde
any yuaumod umbarquue] of 39 xnrIgie[ selq $I] SNIS J2 .MM np INAURX2 Nu 2 1assedap sed v1adp ou (duuEq )3 AWISUIN) AQUIISUI ]

“d97pdar uonisod wd ‘sgd 30 SUR(( 'AIB( ¥ IP INILNUI SIDH N NS JUASIUINL B[ 8P AMIARN[ME [ SUED ‘S31eq $9] SUEp UONB#ISUL ]
1 2011PY,[ P [RUNINI AL 3dA) o] JueATns v9sodury ad wunod sayueAIns suoyisedsip xnap sap aun/|
— ¥
“SaIUN ¢ # 29X1} 359 ‘oprle] vy op N0Ip Av ‘wmw el ssudwn,p madwy ey -
‘ggudord
owiLu aun,p 313e,s {18 dwul ‘sapede) srnarsnid.ms NURUOI 1 SHUSWIAY,P ISWOINE std vIIS U [1 ¢ AGISIA AP RIASD Ane[pIed

asuduia subeyd ¢ soquraou0a sapede] sop aub sjuAR[I,P uEINE U 950duI0DIP AP BIAIP SferuamnIod apedey snbeyd ap aroys o -
(epumaxx) J9ULI3) Ay Juearod ABYINIS 3UN P UONESITEA ¥l & axjard

9 Ay sy unone us jnad du f asuo;mz 150 (3!}.183110:) JUILIRY( 9] UO[IS ‘XNBI[qE} AHI N0) SOTRG sap snssap-ne dovyd ‘aj03 ud OIS U -

SHYOLS LH SHNNVE ST ~D

30p g 7-HoIsiARI-to REqesdde <] NAINTTOIY-UBIEIS/IN VAIZIR] 9P VIS SAUA PRA1RS

R A T



Serveur/Villes/St-Martin de RE/ZPPAUP/St-Martin- REGLEMENT- approbation-révision-2004.doc
On doit éviter les couleurs vives telles que les jaune, bleu, rouge, vert en couleurs « puIes ».
Les bannes ne doivent pas étre de type « 4 yayures ».

- Les coulewrs autorisées des sfores et bannes sont :
- Le BLANC, blanc cassé et tons pierre ou tons sables
= le GRIS et les gris colorés (ou beige — pierre)
- les BLEUS PASTEL et gris-bleués '
- les VERTS PASTEL

D - LES TERRASSES EXTERIEURES SUR LE DOMAINE PUBLIC

Rappel : : A
® la publicité et les inscriptions publicitaires sont interdits en espace protégé (ZPPAUP)

* Les aménagements de terrasses (emprises, installations) sur les sols protégés par la ZPPAUP sont soumis i avis de I’ Architecte des
Biitiments de France

1 -BANNES ET STORES

Voir ci-dessus

2 - SOLS ET MOBILIER
Les sols des espaces publics des quais du port de Saint-Martin de Ré seront exclusivement réalisés en piene naturelle.

Tous les éléments rapportés, tels que caillebotis en bois, sont intedits,
-~ Les pamsols sont soit en toile beige ou grége, sur plan camé ou rond, oun légeérement rectangulaire sur mat cential. Leur
dimension ne doit pas excéder 3,00m par3,0(]rﬁ par unité, Les parasols doivent éire disposés indépendamment les uns
des auties et ne pas former une couverture continue de Pespace et ne pas 8he acerochés aux bannes.

- L’installation 4 demeure d’appareils de distribution automatique, sur le Domaine Public, est intexdite.

11
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Servend Villes/St-Martin do REIZPPAUP/St-Martin- REGLEMENT- approbation-révision-2004.doc

V —- PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX CONSTRUCTIONS NOUVELLES
Obligations de moyens ou mode de faire
Dans le cas ol }a construetion d*un immeuble en tout ou partie fait appel i des techniques dont la finition présente un aspect traditionnel, les
prescriptions applicables sont celles des immeubles anciens conservés. En outre, des chafnages, tableaux de baie, comiches, appuis et

bandeaux divers en pierre de taille powront 8tre demandés.

Les constructions qui feront appel a des formes ou 3 des matériaux contemporains pomront tre autorisées.

ARTICLE 12

ARTICLE 13 -~ L’ ASPECT DES ESPACES LIBRES

Quatre types de 1égendes sont affectés aux espaces libres an plan de ZPPAUP ;

. En trame de « coupe de piene », en jaune au plan, les espaces pavés i conserver ou i créer
b. En double hachure fine biaise : les espaces non aedificandi des cours

¢. En petits ronds verts : les espaces verts protégés

d. Enblanc : Les divers espaces publics du domaine bublic
€. En blanc : les espaces libres sur parcelles privées
A - En trame de « coupe de pierre » en iaune au plan, les espaces pavés  conserver ou & créer
Les parties légendées an plan comme espaces pavés a conserver sont 'considéxées comme des espaces revétus de pavés (ou 3 revétiy) ; ils

doivent étre traitées au sol de Ja manidre énoneée ci-aprés :
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Serveur! Yilles/St-Martin de REZPPAUR/St-Martin- REGLEMENT- appeobation-révision-2004.doe

Les sols doivent &tre maintenus en so! « naturel-stabilisé » formé de mélange de temre, de granulats calcaires. Pour les petits espaces
circulés ou stationnés, un héton maigre pouma conforfer la stabilisation du sol.

Les espaces publics 3 dominante vésétale

Le sol naturel doit &tre maintenu ; les espaces minéraux peuvent &tre antorisés pour les allées et trottoir ; auquel cas on doit faie
appel au sol stabilisé essentiellerment, -

Les espaces publics des rues :

Les rues non dotées d’une obligation de pavage au plan doivent &tre fraitées de manidre cohdrente ef simple (linéarité et continuité
des tmitements de revétements sur les séquences de voies homogénes),

Lorsque des pavages anciens ont été revétus en tout ou partie, ia restitafion de la rue pavée pouna étre imposce lors de travaux de
nise en valeur.

Les revétements enrobés éventuels doivent recevoir des agrégats clairs pour estomper le noir des matérianx bitumineus, il pourra étre
fait appel aux pavages, comme mentionné en « A » et aux bétons & fort agrégat suivant la nature des voies et lenr fonetion.

Les espaces publics ioufiers (hors intra-muos) ;

Le traitement des voies doit dtre simple, sans medification du nivean de sol autre que pour le traitement des profils de chaussée. Les
matériaux sont limités 3 Penrobé, le bicouche, le béton désactivé, ’asphalte et le sol stabilisé on en herbe,

Les camefours giratoires ou rond-point deivent dtre traités avee simplicité sans apport décoratif particulier.

E - Les espaces libres des parcelles privées

ARTICLE 14

ARTICLE 15

Pour les espaces libres sur parcelles privées, il nest pas fixé de régles spécifiques ; ces parcelles sont constructibles dans les

conditions fixées au réglement. Le traitement des voies privées doit 8tre réalisé en harmonie avee les traitement des voies publiques
sur lesquelles elles se raccordent,

15
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ANNEXE

LES COUPE-VENT

Modele d’instaltation de coupe-vent autorisé
sur le Domaine Public sur le Port de St Martin de Ré,
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I
Engravure dans la fagade !
fre m e e s o e n»l.suézo cm..-s....,.... — - ...SAJ‘\\

Fixations dans le sol

17







